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Stadtnah u. trotzdem landlich wohnen, freie,
grof3zugige DHH in Puchheim-Ort, Besichtigung
n. Verbg.

82178 Puchheim, Doppelhaushélfte zum Kauf

Objekt ID: 1204

Wohnflache ca.: 175 m?2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 878.000 EUR

Rainer Fischer Immobilien adelheid.fischer@anfragen-fischer.de Tel. +49 (0) 89-8569 9468
Frau Adelheid Fischer www.fischer-immobilien-muenchen.de
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Stadtnah u. trotzdem landlich wohnen, freie, grof3ztigige DHH in
Puchheim-Ort, Besichtigung n. Verbg.

Objekt ID 1204
Objekttypen Haus, Doppelhaushélfte
Adresse 82178 Puchheim
Etagen im Haus 3

Wohnflache ca. 175 m?
Grundstuck ca. 400 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1974
Stellplatze gesamt 1

Garage 1 Stellplatz
Verflgbar ab frei ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Terrasse, Keller, Separates WC, Kamin, Balkon

Kéauferprovision

2,975 % inkl. gesetzl. MwSt

Kaufpreis

878.000 EUR

Rainer Fischer Immobilien
Frau Adelheid Fischer

adelheid.fischer@anfragen-fischer.de
www.fischer-immobilien-muenchen.de

Tel. +49 (0) 89-8569 9468
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Objektbeschreibung

Die Doppelhaushélfte mit ca. 175 m2 Wohnflache auf 3 Etagen, ist idyllisch und gleichzeitig sehr zentral
gelegen. Die Grundstlicksgrolie betragt ca. 400 m2.

Im EG befindet sich das Wohnzimmer mit Schwedenofen, dem angrenzenden grof3ziigigen separatem
Essbereich und die grof3e Kiiche.

Im 1. OG gibt es 3 Schlafzimmer sowie ein Bad mit Badewanne.
Das 2. OG besteht aus einem lichtdurchfluteten Dachstudio mit Badezimmeranschliissen.

Das Haus hat eine angenehme Atmosphare und zeichnet sich durch die gro3zligige Raumaufteilung
aus.

Der Garten inklusive Terrasse sowie der Balkon sind nach Stid/Osten ausgerichtet. Der Balkon ist von 2
Schlafzimmern aus dem 1. OG begehbar.

Die zugehorige Garage bietet Platz fiir ein Auto.

Eingangstire und Fenster ca. 10 Jahre alt.
Ol-Heizung von 1997, Brenner von 2020
Dach und Dachfenster neu in 1997 (mit Dachausbau)

Ausstattung

- groRzugiger Wohnbereich mit separatem Esszimmer

- 3 Schlafzimmer im 1. OG

- Studio im Dachgeschoss mit Badanschlissen (als Schlafzimmer nutzbar)
- Bad mit Badewanne und Fenster

- lichtdurchflutetes Treppenhaus

- Balkon

- Terrasse

- groRer Hobbyraum

- sichtgeschiitzter Garten

- Garage

- sehr ruhige landliche Gegend. Ideal zum Radfahren, Wandern und Entspannen.
- sehr gute Anbindung an den OPNV sowie an die A96/99

Sonstiges

Die vorstehenden Angaben basieren auf den Angaben des Eigentiimers. Eine Haftung unsererseits ist
ausgeschlossen. Es gilt der notarielle Kaufvertrag.

Rainer Fischer Immobilien adelheid.fischer@anfragen-fischer.de Tel. +49 (0) 89-8569 9468
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Besichtigungstermine nach individueller Vereinbarung.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Giiltig bis 19.03.2034

Gebéaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1994

Primé&renergietrager Ol

Endenergiebedarf 128,03 kWh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse D
Rainer Fischer Immobilien adelheid.fischer@anfragen-fischer.de Tel. +49 (0) 89-8569 9468

Frau Adelheid Fischer www.fischer-immobilien-muenchen.de




FISGHER

IMMOBILIEN

STRESSFREI VERKAUFEN

Lage

Der Ort Puchheim mit den Ortsteilen Puchheim-Bahnhof und Puchheim-Ort liegt rund 4 km von
Germering , 8 km 6stlich von Furstenfeldbruck und rund 20 km westlich vom Miinchner Zentrum entfernt.
In alle Richtungen gibt es sehr gute Verkehrsanbindungen. Das Haus liegt in einer ruhigen Wohngegend
in Puchheim-Ort. Puchheim Ort ist eher landlich gepragt (z.B. mit Dammwildgehege, Pferdehof,
Kneippanlage). Ideal zum Radfahren, Wandern und Entspannen. Puchheim-Bahnhof hat eher eine
stadtische Infrastruktur. In Puchheim gibt es mehrere Supermarkte, Apotheken, Arzte, Restaurants,
Schulen sowie verschiedene Freizeitangebote.

Die nahegelegene Bushaltestelle (sehr gut angebundenes Netz) ist 150 Meter von der Haustir entfernt

und innerhalb von 2 Gehminuten erreichbar.
AuRRerdem ist Puchheim uber die S-Bahn der Linie 4 erreichbar. Das Zentrum von Minchen ist mit der S-

Bahn innerhalb von ca. 30 Min erreichbar.

Das Autobahnkreuz A96/A99 bindet Puchheim auch mit dem Auto sehr gut an.

Ammersee, Worthsee, Weldlinger See und Olchinger See sind lohnende Ausflugsziele in néherer
Umgebung.
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I0OG-Kinderzimmer_L 4725 I0G-Schlafzimmer_4672

[IOG-Studio_4772

UG-Heizung_4808 UG-Hobbyraum_4826
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Umgebung Ortsbild
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Ortshild l&ndliche Umgebung

DammwildgehegeC04292 Blick vom Parsberg
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Blick vom Parsberg
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Grundriss

Erdgeschoss

Essen
ca. 10,00 m?

L A A

Wohnen
ca. 36,30 m?

Terrasse
ca. 21,00 m?/2

Exposéplan, nicht maBstablich

ERDGESCHOSS ca. 77 m?
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Grundriss
Obergeschoss
Schlafen e
ca.13,70-m?
Flur
ca. 8,70 m?
Kind 2
ca.20,10 m?
Kind 1
ca.15,10 m?
Balkon
@ = " ca. 10,00 m*/2
T wie
Exposéplan, nicht maBstiblich
OBERGESCHOSS ca. 71 m?
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Grundriss
Dachgeschoss
Exposéplan, nicht maBstablich
DACHGESCHOSS ca. 22 m?
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Grundriss

Kellergeschoss

Tan
ca. 5,80 m?

|

e - Waschen
Heizung
ca. 5,40 m?

Vorrat
ca. 9,80 m?

Hobbyraum
ca. 35,30 m?/2

Exposéplan, nicht maBstablich

KELLERGESCHOSS ca. 66 m*

Rainer Fischer Immobilien adelheid.fischer@anfragen-fischer.de Tel. +49 (0) 89-8569 9468
Frau Adelheid Fischer www.fischer-immobilien-muenchen.de



http://www.tcpdf.org

