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Erbpacht — Doppelhaushalfte mit zusatzlichem
Baurecht in Trudering — VERKAUFT

81829 Miinchen, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: 683-DHH-EP-Trudering

Wohnflache ca.: 110 m2 - Zimmer: 5

Rainer Fischer Immobilien info@immobilienfischer.de Tel. +49 (0)89 / 131320
Herr Joachim Tschimmel www.fischer-immobilien-muenchen.de
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Erbpacht — Doppelhaushalfte mit zusatzlichem Baurecht in Trudering —

VERKAUFT

Objekt ID 683-DHH-EP-Trudering

Objekttypen Haus, Doppelhaushélfte

Adresse 81829 Munchen
Bayern

Wohnflache ca. 110 m?

Balkon-/Terrassenflache ca. 12 m2

Grundstuck ca. 608 m?2

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1952
Bauweise Massiv
Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Einbaukliche, Massivbauweise, Badewanne, Balkon/Terrasse
Sud, Garage, Terrasse, Keller, Parkettboden, Separates WC,
Tageslichtbad, Satteldach, Teppichboden

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

3,57% inkl. MwSt.

Rainer Fischer Immobilien
Herr Joachim Tschimmel
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Objektbeschreibung

Doppelhaushélfte auf Erbpacht mit zusatzlichem Baurecht; groRe Garage

Grundsttick:
608 m2 Sidgrundstiick auf Erbpacht; Laufzeit bis 1.1.2050; aktuell spricht laut Aussage des
Erbpachtgebers (ein kirchlicher Orden) nichts gegen eine Verlangerung; monatliche Erbpacht 15 Euro.

Gebaude:

Mal3e 7,22 x 8,45 Meter; Baujahr 1952, Ziegelbauweise; Ziegelsatteldach, isolierverglaste Holzfenster
(1977), Gaszentralheizung (1993 erneuert); 1977 wurde das Dach neu gedeckt und gedammt;
Energiekennwert gemaf Energieverbrauchsausweis vom 24.03.2018: 188,8 kWh/(m2a);
Energieeffizienzklasse F.

Baurecht:

Bei drei der angrenzenden Grundstlicke wurden bereits Erweiterungen, bzw. NeubaumalRhahmen
durchgefihrt. Laut den Baulinien, den bereits genehmigten Bauten, sowie der mundlichen Auskunft bei
der Lokalbaukommission konnte entweder die Doppelhaushélfte deutlich vergrof3ert werden (ca.
Verdoppelung der aktuellen Wohnflache) oder im riickwartigen Bereich ein zusatzliches neues Haus
erstellt werden. Die Erbpacht wirde sich laut mindlicher Aussage beim Erbpachtgeber auf ca. Euro 100
erhohen. (dies entspricht dann auch der Hohe der bereits erstellten neuen Gebaude oder Anbauten.)

Nebenkosten:
pro Monat aktuell € 184,- fir Gas, Mull, Wasser, Abwasser

Bezug:
frei nach Vereinbarung

Kaufpreis:
VERKAUFT

Maklerprovision:
3,57 % inkl. MwSt. aus dem Kaufpreis; die vorstehenden Angaben basieren auf den Angaben des

Eigentimers. Eine Haftung unsererseits ist ausgeschlossen. Es gilt der notarielle Kaufvertrag.

Zusatz.
Sofern auch Sie Ihre Immobilie verkaufen mochten, finden wir sicher den passenden Kaufer.

Ausstattung

5-Zimmer, Bad im 1.0G; ca. 110 m? Wohnflache; Teppich- und Parkettbdden; im Dachgeschoss und im
Spitzboden teilweise Holzverkleidungen

Sonstiges
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Rainer Fischer Immobilien, Immobilienmakler Trudering fur den stressfreien Immobilienverkauf
- 1.000 vermittelte Immobilienverkaufe

- Uber 4.000 vorgemerkte Kaufer

- 7 Tage die Woche telefonische Erreichbarkeit

- Uber 20.000 monatliche Websitebesucher

- Erfahrung aus 25 Jahren

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 24.03.2019
Gultig bis 24.03.2029
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1952
Primé&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 188,00 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse F
Rainer Fischer Immobilien info@immobilienfischer.de Tel. +49 (0)89 / 131320
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Lage

Minchen, Trudering, Westermeierstral3e; sehr ruhige, griine Wohnlage mit nahezu keinem
StralRenverkehr; zu Ful geht man 5 Minuten zur U-Bahnstation ,Moosfeld* und 8 Minuten zur S-
Bahnstation Trudering; Einkaufsmdglichkeiten aller Art gibt es im weiteren Umfeld; den Riemer See
erreicht man mit dem Fahrrad in gut 10 Minuten; mit dem Auto erreichen Sie in ca. 5 Minuten die A94.
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Grundriss
Bild...
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ERDGESCHOSS ca. 53 m?
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AUSGEBAUTER SPITZBODEN
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Grundriss
Bild...
Heizung
Keller
KELLERGESCHOSS
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